
 
 

    
 
      

Regionaal Bedrijventerrein Laarberg 
Den Sliem 13 
7141 JE GROENLO 

 
 
 
Onderwerp Inschrijvingsvereisten ontwikkeling bedrijfsverzamelgebouw  
  

 

 
 
 
 

Geachte inschrijver,  
 
U heeft aangegeven geïnteresseerd te zijn in het ontwikkelen van de uit te geven kavel ‘Groenlo F 
869’ als bedrijfsverzamelgebouw op het bedrijventerrein Laarberg te Groenlo. Dit document 
beschrijft de inschrijvingsvereisten en selectie procedure voor de ontwikkeling van het 
bedrijfsverzamelgebouw.  
 
Op basis van de informatie in dit uitgiftedocument kunt u de afweging maken of u zich formeel wilt 
inschrijven voor de aankoop en ontwikkeling van het bovengenoemde perceel van circa 4.290 m2 
groot aan het Bolwerk.  
 
De kavel  
 

 
Figuur 1. Ligging perceel F 869 op bedrijventerrein Laarberg 

 



 
 

    
 
      

  
Figuur 2 & 3. Perceel F 869 voor een te ontwikkelen bedrijfsverzamelgebouw 

 
Bedrijventerrein Laarberg 
Laarberg is een regionaal bedrijventerrein voor de regio Oost Achterhoek, een regio bestaande uit 
de gemeenten Oost Gelre, Berkelland, Winterswijk en Aalten. Het heeft als doel om een duurzaam 
en dynamisch bedrijventerrein te creëren dat economische groei stimuleert, rekening houdend met 
de omgeving. Laarberg heeft als ambitie om ondernemers in diverse sectoren te faciliteren zoals de 
maakindustrie, agrofood en duurzame energie waarmee werkgelegenheid en regionale welvaart 
wordt gestimuleerd. Het terrein heeft een goede bereikbaarheid via een directe aansluiting op de 
levensader van de regio, de N18. Alhoewel het bedrijfsterrein primair bedoeld is voor grootschalige 
bedrijven die een kavel nodig hebben met een oppervlakte van minimaal 5.000 m2. Incidenteel is er 
ook ruimte voor kleinschalige bedrijfsvoering, zoals deze kavel voor een bedrijfsverzamelgebouw. 
De bedrijven op Laarberg onderscheiden zich door de lokale en regionale verbinding, maar kennen 
daarnaast een nationale en internationale afzetmarkt.  
 
Ligging Laarberg 
Laarberg heeft een gunstige regionale ligging en is direct gelegen aan de N18. Laarberg profiteert 
daarmee van de nabijheid van belangrijke transportroutes, verbindingen en stedelijke centra. De 
ligging van Laarberg draagt bij aan het succes van de gebiedsontwikkeling. 
  
 

  
Figuur 3 & 4. Ligging in relatie tot internationale (links) en regionale ontsluiting (rechts) 
 
  



 
 

    
 
      

Procedure uitgifte bedrijfsverzamelgebouw 

 
Deze uitvraag geeft u inzicht in de inschrijvingsvereisten, het programma van eisen en de selectie 
criteria die Laarberg hanteert in het kader van de uitgifte van deze kavel. 
  
De uitgifteprocedure is opgebouwd uit een viertal stappen: 
 
Stap 1. Inschrijving 
 
Stap 2. Aanleveren ontwerp 
In deze stap wordt u gevraagd een voor deze kavel uitgewerkt ontwerp aan te leveren waarbij 
rekening gehouden dient te worden met de door ons gestelde basisvereisten. 
Dit dient onder andere te bestaan uit een schetsontwerp met inrichtingsplan (zie bijlage 1). 
  
Uw schetsontwerp wordt in eerste instantie beoordeeld of het voldoet aan de door ons gestelde 
basis uitgangspunten.  
 
Stap 3. Selectie 
De plannen die voldoen aan de basisvereisten worden vervolgens door de beoordelingscommissie 
beoordeeld op kwaliteit. Aan ieder plan wordt een score gegeven, waarmee overzicht ontstaat welk 
plan het beste aansluit op de gewenste ontwikkeling van het bedrijventerrein.  
 
Stap 4 Contractvorming 
Na de selectie en beoordeling van het meest geschikte ontwikkelingsplan wordt overgegaan tot de 
gunning en contractvorming.  
In deze fase wordt overleg gevoerd met de ontwikkelaar die het hoogst heeft gescoord bij de 
beoordeling, om te bezien of overeenstemming kan worden bereikt over de definitieve 
contractvorming waarbij de in bijlage 1 beschreven documenten leidend zijn. 
 
Het doel is om een helder en juridisch bindend contract op te stellen dat de basis vormt voor de 
verdere uitvoering van het ontwikkelingsproject. Het resultaat van dit gesprek is ofwel een getekend 
contract waarmee de gunning definitief wordt, danwel de conclusie dat met de 2de best beoordeelde 
partij verder wordt gesproken.  
 
Deze stappen worden in onderstaande hoofstukken verder uitgewerkt en toegelicht. De planning met 
bijbehorende deadlines is toegevoegd in bijlage 2.   



 
 

    
 
      

Stap 1. Inschrijving 

 
1.1 Inschrijfformulier deelnemende partijen 

U wordt gevraagd uw inschrijving in te dienen met gebruikmaking van het bijgevoegde 
‘inschrijfformulier deelnemende partijen’ in bijlage 3. Dit inschrijfformulier is tevens te vinden op onze 
website www.laarberg.nl.  
 
De inschrijving dient, toegestuurd per mail (info@laarberg.nl) als pdf-document(en), uiterlijk voor 9 
december door Laarberg te zijn ontvangen. Het risico voor het niet tijdig bij Laarberg inleveren van 
een correct ingevuld en ondertekend inschrijvingsformulier ligt volledig bij de inschrijver. 
 

1.2 Kopie van een geldig ID bewijs van tekeningsbevoegd persoon/personen 

Bij het invullen van het inschrijfformulier wordt u tevens verzocht om een kopie van een geldig 
identiteitsbewijs van een tekeningsbevoegd persoon/personen bij te voegen namens uw organisatie. 
U wordt verzocht om deze documenten zorgvuldig te controleren voor aanlevering.  
 

1.3 Uittreksel van de KvK (niet ouder dan zes weken) 

Ook vragen wij u om een kopie van het meest recente uittreksel van de Kamer van Koophandel 
(kvK) bij te voegen. Dit formulier dient niet ouder te zijn dan zes weken.  
 
Met het versturen van bovenstaande documenten geeft u tevens aan dat u kennis hebt genomen en 
kunt instemmen met de inhoud van de volgende documenten opgenomen in bijlage 1 
‘uitgangspunten’ welke door ons worden gehanteerd in het kader van selectie en contractvorming. 
  

- Vastgestelde grondprijs 

- Eigen model verklaring 

- Kavelpaspoort & inrichting 

- Schetsontwerp 

- Model koopovereenkomst (concept) en bijbehorende uitgiftevoorwaarden  

- Model erfpachtovereenkomst (concept) en bijbehorende erfpachtvoorwaarden 

- De ruimtelijke kaders van het bestemmingsplan 

- Betalingsvoorwaarden 

- Programma van eisen te vertalen in schetsontwerp (beoordelingscriteria) 

 

  



 
 

    
 
      

Stap 2. Aanleveren ontwerp 

 
U dient een schetsontwerp (conform het bepaalde in bijlage 1) met toelichting aan te leveren welke 
zo veel mogelijk rekening dient te houden met onderstaande uitgangspunten. In de selectie fase 
wordt beoordeeld welk plan hier het beste aan voldoet. 
 
 
2.1 Locatie en kavel 
 
De locatie waarop het bedrijfsverzamelgebouw is voorzien is centraal op het bedrijventerrein 
gesitueerd en heeft een oppervlakte van 4290 m2. Aan de overige zijden, direct grenzend aan deze 
kavel, zijn overige bedrijfspercelen ontwikkeld passend binnen het programma van Laarberg. Het 
betreft De Klok Dranken, Ten Kate en CarCare Groenlo. Bij de inschrijving wordt op kwaliteit 
(schetsontwerp en PvE) beoordeeld. 
 

        
Figuur 4 & 5. Perceel F 869  

 
 
2.2 Bestemmingsplan 
 
Het gebied maakt deel uit van het bestemmingsplan bedrijventerreinen Laarberg, herziening 
westzijde Bolwerk te Groenlo. Een uitgebreidere toelichting op de geldende regels en kaders voor 
het bestemmingsplan kunt u vinden via de website www.ruimtelijkeplannen.nl. 
 
2.3 Functionele eisen 
Voor de realisatie van het bedrijfsverzamelgebouw worden de volgende functionele eisen 
meegegeven: 
 
2.3.1 Stedenbouwkundige randvoorwaarden kavel 
 
Bebouwingsgrenzen, rooi- en gevellijnen 
 

- de bedrijfsgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;  

- de voorgevel van het bedrijfsgebouw dient in de bouwgrens - welke is gelegen aan de zijde 

van de bestemming 'Verkeer - Verblijfsgebied' - te worden opgericht;  

-  de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder dan 3 meter 

bedragen; 

Erfscheidingen 
 

- Indien hekwerk noodzakelijk is op de erfgrens met openbare ruimte, dan hekwerk parallel 

aan de weg in de voorgevelrooilijn, maximaal 2 meter hoog; 

- Zijlingse perceelsgrens hekwerk maximaal 2 meter hoog; 

- Aan voorzijde perceelsgrens een groene erfscheiding, b.v. haag 60-80 cm hoog; 

Organisatie van de kavel 

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1586.BPBEDRIJVEN301-VG01/r_NL.IMRO.1586.BPBEDRIJVEN301-VG01.html#_3_Bedrijventerrein-1


 
 

    
 
      

 

- Aantonen dat het laden en lossen en het keren en draaien op eigen terrein kan geschieden; 

- Opslag dient 3 meter achter de voorgevelrooilijn plaatst te vinden; 

- Parkeren op eigen terrein en aantallen conform het facet bestemmingsplan Parkeren 

gemeente Oost Gelre; 

 

Terreininrichting 
 
Groen wordt toegepast om bij te dragen aan een natuur inclusieve omgeving waarin het prettig 
verblijven is. Groen is geen designobject. Bij een groene inrichting van de buitenruimte staan 
robuustheid en eenvoudig onderhoud voorop, om zo in de loop der tijd waarde te behouden. Daarbij 
wordt getracht om zoveel mogelijk groen aansluitend te realiseren, dat wil zeggen dat versnippering 
van groenvoorzieningen wordt voorkomen. Het groen dient een substantiële maat te hebben, 
passend bij en aansluitend op het gemeenschappelijk groen op het bedrijventerrein. 
 
2.4 Stedenbouwkundige randvoorwaarden gebouw 
 
2.4.1 Oriëntatie / vormgeving 
De representatieve zijde van de bebouwing is gelegen aan de openbare ruimte (Bolwerk), met een 
zo transparant mogelijk karakter dat verbinding legt tussen de activiteiten binnen en de openbare 
ruimte. Aan in ieder geval deze representatieve zijde wordt de buitenruimte groen ingericht, mogelijk 
als verblijfsgebied en bij voorkeur gecombineerd met de hoofdentree van het gebouw. 
De gebouwmassa wordt vormgegeven als een duidelijk herkenbaar volume met een afleesbare 
geleding en bepaalde mate van eenvoud. “Aanhangsels”, zoals bijvoorbeeld luifels, dienen zoveel 
mogelijk te worden voorkomen of ondergeschikt te zijn aan het hoofdvolume. 
 
2.4.2 Bouwhoogte 
De maximale bouwhoogte bedraagt conform het vigerende bestemmingsplan maximaal 15 meter.  
 
2.4.3 Bvo’s  

- Het maximaal aantal te realiseren m2 bruto vloeroppervlak op de begane grond beslaat 

1.800 m2;  

- Er mogen maximaal 6 units worden gerealiseerd, waarbij de kleinste unit een minimale 

oppervlakte van 300 m2 op de begane grond heeft. 

 
2.4.4 Materiaal- en kleurgebruik 

De materialisatie van het gebouwvolume of de gebouwvolumes is eenduidig. Er wordt een duidelijke 

keuze gemaakt voor één hoofdmateriaal en bijbehorende kleurstelling. Uitzonderingen hierop zijn 

alleen toegestaan als deze verband houden met de hoofdentree of de representatieve zone van het 

gebouw, waarbij het accent in materiaal en/of kleur zoveel mogelijk in één gebaar (gebundelde 

expressie) wordt samengebracht.  
 
De kleurstelling van het basismateriaal is ingetogen. Ter plaatse van de representatieve zone of de 
hoofdentree kunnen kleuraccenten gemaakt worden, bij voorkeur door het toepassen van 
materiaaleigen kleuren, bijvoorbeeld door het toepassen van hout. 

Te veel kleurgebruik en te grote kleurcontrasten dienen voorkomen te worden. Mochten toch kleuren, 

in beperkte mate worden toegepast, dan dienen deze kleuren over een lange periode een 

hoogwaardige uitstraling te behouden.  
 
Verfijning in de gevel wordt eerder gezocht in een subtiele bewerking van het gevelmateriaal, de 
structuur of de verdeling van gevelelementen (naden). 
Bij het toepassen van groene gevels dient het groen een substantiële positieve impact te hebben op 
de biodiversiteit. Ook hier geldt dat versnippering wordt voorkomen, en dat de afmeting van de 
groenvoorziening in balans is met de afmeting van het gebouwvolume en de maat van aanwezige 
groenvoorzieningen op het bedrijventerrein. 
 
 

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1586.BPPAR1800-VG01/r_NL.IMRO.1586.BPPAR1800-VG01.html


 
 

    
 
      

2.4.5 Presentatie en reclame 
De positie van signing en reclame-uitingen zijn een integraal onderdeel van het ontwerp waarbij de 
leesbaarheid en herkenbaarheid van de signing en reclame voorop staan. Signing op de dakrand is 
niet toegestaan, signing dient te worden aangebracht op het gevelvlak. In het gevelontwerp wordt 
rekening gehouden met de te plaatsen uitingen door een gesloten, niet transparant vlak hiervoor te 
reserveren. Verlichting van de signing is toegestaan, maar felle en pulserende verlichting dient te 
worden voorkomen. 
Signing wordt functioneel en in vormgeving terughoudend uitgevoerd en is geen middel om te 
experimenteren met vormgeving. Daarbij dient de signing eenvoudig verwijderd of aangepast te 
kunnen worden, zonder de (beeld) kwaliteit van het gebouw aan te tasten. 
 

2.4.6 Verlichting  
Er wordt terughoudend omgegaan met het aanlichten van gebouwen, verlichten is geen doel op zich. 
De focus met betrekking tot verlichting ligt op functionaliteit. Rondom de entree kan sfeerverlichting 
worden toegepast, maar altijd op ingetogen wijze, en met name bedoeld voor een aangenaam en 
veilig verblijf.   
 
 
 
  



 
 

    
 
      

Stap 3. Selectie 

 
De beoordelingscommissie is verantwoordelijk voor het beoordelen van het schetsontwerp en 
bestaat uit: 
 
• Stedenbouwkundige Laarberg 
• Adviserend architect Laarberg 
• Lid Commissie Omgevingskwaliteit Oost Gelre 
 
 
De beoordelingscommissie wordt begeleid door een stedenbouwkundige die verantwoordelijk is voor 
de selectieprocedure. 
 
3.1 Gunningscriteria  
 
De inschrijving bestaat uit schetsontwerp met onderbouwing; 
 
Allereerst wordt middels stap 1 gekeken of het schetsontwerp voldoet aan: 

- de aanwezigheid van vereiste stukken en; 
- voldoet aan de gestelde minimumeisen.  

 
3.2 Beoordeling schetsontwerp 
 
De inschrijver dient een schetsontwerp te maken op maximaal 6 pagina’s A3 in pdf. formaat en 
dwg.formaat (of vergelijkbaar). Het schetsontwerp moet voldoen aan de randvoorwaarden zoals 
gesteld in ‘Stap 2. Aanleveren ontwerp’ en bijlage 1 en dient een volwaardig beeld te geven van het 
kavel en inrichting. Op basis van de gestelde kaders in stap 2 zal de kwaliteit worden beoordeeld.  
 
 
  



 
 

    
 
      

Stap 4. Contractvorming 

 
Na de selectie en beoordeling van het meest geschikte ontwikkelingsplan wordt overgegaan tot de 
gunning en contractvorming van het desbetreffende kavel.  
 
4.1 Overige voorwaarden 
 
4.1.1 Uitsluiting aansprakelijkheid 
Dit uitgiftedocument is door Gebiedsonderneming Laarberg C.V. met de grootste zorgvuldigheid 
samengesteld. Er is gestreefd correcte informatie en gegevens te verstrekken op basis van 
betrouwbare en actuele bronnen. Desondanks kan Gebiedsonderneming Laarberg C.V. niet 
garanderen dat de informatie in het uitgiftedocument met bijbehorende bijlagen volledig relevant, 
juist en niet misleidend is, of dat deze informatie na verloop van tijd nog steeds juist is. Gegadigden 
zullen zich dan ook geheel zelfstandig, op basis van eigen onderzoek en oriëntatie van de verstrekte 
informatie en openbare gegevens, een beeld dienen te vormen.  
 
4.1.2. Voorbehoud 
Gebiedsonderneming Laarberg C.V. behoudt zich voorts uitdrukkelijk het recht voor om:  
- alle ingediende gegevens te kunnen controleren bij een creditmanagementbureau; 
- in het geval van twijfel of onduidelijkheden, de door de inschrijvers opgegeven gegevens te 
verifiëren en/of om te verzoeken om aanvullende informatie van de inschrijver; 
- de procedure te beëindigen als onvoorziene of gewijzigde omstandigheden daartoe nopen of als 
geen volwaardige inschrijvingen zijn ontvangen. 
 
Indien de procedure wordt beëindigd voordat een overeenkomst is afgesloten, hebben de 
inschrijvers geen recht op enige vergoeding van de gemaakte kosten, dan wel schadevergoeding in 
welke vorm dan ook. 
 
4.1.3 Oplevering van de gronden 
De leveringsvoorwaarden van de gronden zijn opgenomen in het kavelpaspoort (zie ook bijlage 4 
kavelpaspoort).  
 
 
 

  



 
 

    
 
      

 
 
 
 
Tot slot 
Bij de uitgifte gelden de volgende uitgangspunten: 
 
- Gebiedsonderneming Laarberg C.V. levert de kavel in de toestand zoals het zich ten tijde van de 
koop bevindt (zie kavelpaspoort); 
- de grond wordt geleverd als fiscaal bouwterrein; 
- de marktpartij draagt zelf zorg voor de aansluitingen op de openbare nutsvoorzieningen;  
- de marktpartij draagt zelf zorg voor een juiste aansluiting van de door Laarberg aan te leggen in- en 
uitrit op de openbare weg (zie ook bijlage 9). 
 
 
 
Met vriendelijke groet, 
Gebiedsonderneming Laarberg C.V. 
Namens deze, 
Gebiedsonderneming Laarberg B.V. 
 
 
 
Joost Okkema 
directeur 
 
 
  



 
 

    
 
      

 
Bijlagen  
 
Bijlage 1. Uitgangspunten 
Bijlage 2. Planning 
Bijlage 3. Inschrijfformulier 
Bijlage 4. Kavelpaspoort 
Bijlage 5. (concept) Model Koopovereenkomst 
Bijlage 6. Algemene uitgiftevoorwaarden gemeente Oost Gelre 
Bijlage 7. (concept) Model Erfpachtovereenkomst 
Bijlage 8. Erfpachtvoorwaarden bedrijven 
Bijlage 9. (concept) Inritten 
 
 



 
 

    
 
      

 


